Umowa Najmu

Zawarta w dniu roku w Tczewie pomiedzy :

Szpitale Tczewskie Spétka Akcyjna, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w
Sadzie Rejonowym w Gdansku, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, Nr KRS 0000386185, NIP 593-25-26-795, REGON 220620689, Kapital
Zakladowy —  25.122.350,00 zk.  wplacony w calosci, BDO:000038394
UL. 30-go STYCZNIA 57/58, 83-110 TCZEW, zwana w dalszej treSci umowy
» WYNAJMUJACYM”, reprezentowanym przez:

1) Pana Macieja Bielinskiego — Prezesa Zarzadu

a

zwany w dalszej czeSci Umowy ,,NAJEMCA™.
reprezentowanym przez:
1) -

§1
Oswiadczenie Wynajmujacego
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem zabudowanej nieruchomosci potozonej
w Tczewie (83-110), przy ulicy 30-go Stycznia 57/58, oznaczonej w ewidencji gruntow jako
dziatka nr 1, o pow. 2.5362 ha, zapisanej w KW GD1T/00029809/5 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Tczewie — Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. Na nieruchomosci opisanej w ust. 1 posadowiony jest budynek Oddziatu Pediatrycznego
oraz Oddziatu Chorob Wewnetrznych, oznaczony na planie jako budynek nr 5 (PLAN
SZPITALA — zalacznik nr 2 do umowy). W budynku tym znajduja si¢ pomieszczenia bedace
przedmiotem najmu o t3gcznej powierzchni 301,30 m2 oraz pomieszczenie magazynowe i
pomieszczenie szatni, o powierzchni 10,2 m2, na poziomie 0 — razem 311,50 m2. Rzut
pomieszczen zawiera zalacznik do niniejszej umowy (RZUT POMIESZCZEN — Zatacznik nr
1 do umowy. Uwaga umiejscowienie Scianek dzialowych w niektorych pomieszczeniach
moze si¢ nieznacznie r6zni¢ od tych przedstawionych w rzucie pomieszczen, co wynika z
mozliwosci przeprowadzenia odpowiednich adaptacji pomieszczen przez obecnego Najemce).

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsigbiorcy.

§2
Przedmiot Umowy
1. Wynajmujacy wynajmuje Najemcy pomieszczenia opisane w § 1, pkt. 2, Najemca
o$wiadcza, ze wyraza na to zgodg.



2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

1) Przedmiot Najmu wolny jest od wad prawnych oraz wad fizycznych, ktéore mozna byloby
rozpoznac przy dotozeniu nalezytej starannosci.

2) Przedmiot Najmu podigczony jest do sieci energetycznej, wodnej, kanalizacyjnej
1 telefonicznej. Przytacza te sg sprawne technicznie.

3. Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany, nie wnosi co do
niego zastrzezen, jak tez zrzeka si¢ ewentualnych roszczen majacych za podstawe stan
techniczny. Najemca ma mozliwo$¢ zlecenia na wiasny koszt ekspertyzy technicznej
przedmiotu najmu.

4. W czasie trwania najmu Najemcy przystugiwac bedzie prawo prowadzenia w przedmiocie
najmu dziatalnosci gospodarczej, polegajacej wylacznie na prowadzeniu pracowni
diagnostyki specjalistycznej, w ktorej beda wykonywane badania przy uzyciu tomografu
komputerowego i rezonansu magnetycznego.

5. Przekazanie przedmiotu najmu w najem jak i zwrot po zakonczeniu najmu nastgpi na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, ktory stanowié¢ bedzie integralng cze§¢ Umowy.
Wydanie przedmiotu najmu nastagpi w terminie do 14 dni kalendarzowych od podpisania
umowy.
§3
Czas trwania Umowy

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia tj. od daty przekazania
przedmiotu najmu Najemcy z zastrzezeniem, ze termin obowigzywania niniejszej Umowy jest

Scisle zwigzany z terminem obowigzywania umowy gtownej nr , Z
dnia , zawartej w wyniku konkursu ofert na udzielanie $wiadczen
zdrowotnych obejmujacych badania tomografii komputerowej i rezonansu magnetycznego u

pacjentéw Szpitali Tczewskich S.A. 1 moze ulec automatycznemu skréceniu lub przedtuzeniu,
w przypadku skrocenia lub przedtuzenia terminu obowigzywania umowy nr ,

z dnia , 0 ktorej mowa powyzej, bez wzgledu na przyczyne.

§4
Adaptacja pomieszczen
1. Najemca zobowigzany jest na wilasny koszt i we wlasnym zakresie dokona¢ adaptacji
wynajmowanych pomieszczen dla celow prowadzenia wilasnej dziatalno$ci gospodarczej,
o ktorej mowa w Par. 2, ust. 4 niniejszej Umowy.

2. Adaptacja pomieszczen zostanie dokonana w porozumieniu z Wynajmujacym oraz zgodnie
z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa, min. budowlanego,
sanitarnego itp.



3. Najemca o$wiadcza, ze na wilasny koszt wyposazy pracownie w sprzet i urzadzenia
niezbedne do prawidlowego wykonania badan z =zakresu tomografii komputerowej
1 rezonansu magnetycznego u pacjentow Szpitali Tczewskich S.A. Udzielajagcy Zamowienia
nie zastrzega mozliwos$ci $wiadczenia badan na rzecz innych Pacjentow.

4. Najemca przekaze Wynajmujacemu informacje o wykonanych inwestycjach niezwtocznie
po ich odbiorze.

§5
Prawa i obowigzki Najemcy
1. Najemca jest zobowigzany do korzystania z przedmiotu najmu w sposob, ktory nie
spowoduje pogorszenia jego stanu ponad zuzycie przedmiotu najmu wynikajace
z normalnego uzywania, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w Umowie.

2. Najemca o$wiadcza, ze podejmowana przez niego na terenie przedmiotu najmu dziatalnosé
prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci w zakresie
bezpieczenstwa, ochrony sanitarnej, ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska.

3. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w przedmiocie najmu przez
pracownikow oraz osoby trzecie zwigzane z Najemca.

4. W czasie trwania najmu, Najemcy bedzie przystugiwaé, nie podlegajace jakimkolwiek
ograniczeniom ze strony Wynajmujacego, prawo do korzystania z przedmiotu najmu
w sposOb zgodny z jego przeznaczeniem w granicach okre$lonych przepisami prawa
1 Umowa.

5. Wynajmujacy zapewni Najemcy w czasie trwania najmu swobodny 1 niCzym
nieograniczony dostgp do przedmiotu najmu od dnia przekazania przedmiotu najmu,
uwzgledniajacy charakter prowadzonej przez Najemce dziatalnosci gospodarcze;.

6. W czasie trwania najmu, Najemcy przyshugiwa¢ bedzie prawo zainstalowania
w przedmiocie najmu wszystkich niezbednych dla prowadzonej przez niego dzialalno$ci
urzadzen 1 sprzetu, ktore tak jak inne wniesione przez Najemce na teren przedmiotu najmu
ruchomosci, pozostang jego wlasnoscig i beda mogty zosta¢ po zakonczeniu stosunku najmu
zdemontowane i usunigte z przedmiotu najmu przez Najemcg.

7. Najemcy nie wolno oddawaé¢ wynajmowanych pomieszczen (przedmiotu najmu)
w podnajem lub do bezptatnego uzywania, wzglgdnie w oparciu o inne podstawy prawne czy
do bezumownego korzystania przez osoby trzecie, bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

8. Najemcy nie wolno w wynajmowanych pomieszczeniach zajmowac si¢ dziatalno$cig
konkurencyjng w stosunku do Wynajmujacego, przy czym za prowadzenie dziatalnosci



konkurencyjnej nie uznaje si¢ swiadczenia ustug zdrowotnych objetych przedmiotem umowy
gltéwnej nr , Z dnia oraz czynno$ci uzupetniajacych

1 wspomagajacych ww. ustugi.

9. Wynajmujacemu przystuguje prawo kontroli realizacji umowy, nie naruszajgcej jednak
zasad poufnosci oraz ochrony tajemnicy przedsigbiorstwa prowadzonej dziatalnosci przez
Najemce.

10. Najemca akceptuje fakt, iz wynajmowane pomieszczenia, znajduja si¢ w budynku
Szpitala, a tym samym bedzie zobligowany do przestrzegania zasad i tadu panujgcego w
Szpitalu. Najemca ponadto zobowigzuje si¢ do udostepnienia ciggu komunikacyjnego —
korytarza, calodobowo dla celow prowadzonej dzialalno$ci Wynajmujacego (przejazd
wozkow, noszy z pacjentami itp.).

11. Najemca jest zobowigzany udostgpni¢ przedmiot najmu przedstawicielom
Wynajmujacego w naglych przypadkach zwigzanych np. z wystgpieniem awarii w budynku
lub innego zdarzenia wymagajacego pilnej interwencji. Najemca nie wnosi zastrzezen do
okolicznosci, iz w budynku, w ktorym znajduja si¢ pomieszczenia objete niniejsza umowg
moze zaistnie¢ konieczno$¢ wykonania remontdw i modernizacji, usuni¢cia awarii, gdzie
niezbednym bedzie zorganizowanie zastgpczego wejscia do budynku, zastonigcie okien itp.

12. Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé wynajete pomieszczenia w sposob odpowiadajacy ich
przeznaczeniu oraz przestrzega¢ przepisOw w zakresie ochrony przeciwpozarowej, BHP
i ochrony mienia.

13. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli wynajetych
pomieszczen przy wspoétudziale przedstawicieli Najemcy, za uprzednim powiadomieniem
Najemcy przynajmniej w dniu wezesniejszym poprzedzajacym kontrolg.

14. Najemca jest zobowigzany do udostgpnienia pomieszczen bedacych przedmiotem
niniejszej umowy celem dokonania wizji lokalnej przez potencjalnych Najemcow,
w przypadku ogloszenia kolejnego konkursu / przetargu, ktorego czescig bedzie wynajem
ww. pomieszczen, w terminie od ogloszenia postgpowania do ztozenia ofert. Wizja lokalna
zostanie dokonana w zalezno$ci od potrzeb po uprzednim zgloszeniu takiej potrzeby przez
Wynajmujacego, w obecnos$ci przedstawiciela Wynajmujacego i przedstawiciela Najemcy, za
uprzednim powiadomieniem Najemcy przynajmniej w dniu wczesniejszym poprzedzajacym
wizje.

§6
Likwidacja dzialalnosci przez Najemce¢ po zakonczeniu Umowy
1. W przypadku rozwigzania umowy lub odstgpienia od umowy Najemca ma zwrdci¢
przedmiot najmu w ciggu 7 dni, chyba, ze strony umowig si¢ inacze;.



2. W przypadku niewykonania obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1 najemca zobowigzany
jest do zaptaty Wynajmujagcemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania
z nieruchomosci, w wysokos$ci 150% stawki czynszu najmu, okre§lonej w § 7 ust. 1 za kazdy
rozpoczety dzien bezumownego korzystania z nieruchomosci.

§7
Czynsz najmu i oplaty
1. Najemca zobowigzany jest do regulowania Wynajmujgcemu czynszu najmu w wysokosci:
a) zt. / m2 (stownie: ) powierzchni miesi¢cznie brutto.

2. Zaptata czynszu nastgpowal bedzie z gory na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujacego na jego rachunek wskazany na fakturze, w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia Najemcy.

3. Zmiana wysoko$ci czynszu w czasie obowiazywania Umowy jest niedopuszczalna,
z wyjatkiem, Sytuacji opisanych w niniejszej umowie i corocznej waloryzacji w oparciu 0
wskaznik wzrostu cen towardéw 1 ushug publikowany przez GUS, a takze uzasadnionych
kosztow sktadnika cenotworczego wynikajacego z podatkow od nieruchomos$ci. W czasie
trwania umowy, strony moga podja¢ negocjacje w dobrej wierze, zmierzajace do
dostosowania wysokosci czynszu do aktualnych warunkéw gospodarczych.

4. Najemca oprocz czynszu ponosi¢ bedzie oplaty zwigzane z korzystania z wody,
odprowadzania $ciekow, ogrzewania i cieptej wody, energii elektrycznej, utrzymania i
korzystania z linii telefonicznej, optaty zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci na
terenie przedmiotu najmu, a takze koszty zapewnienia ochrony i bezpieczenstwa przedmiotu
najmu, koszty korzystania z parkingu, koszty wywozow odpadow komunalnych. Najemca jest
zobowigzany do ponoszenia powyzszych kosztow na podstawie faktur wystawianych przez
Wynajmujacego, w terminie do 14 dni od dnia otrzymania faktury, na rachunek bankowy
wskazany na fakturze.

4.1. Najemca bedzie ponosit koszty energii elektrycznej za zuzyta energi¢ elektryczng
zgodnie ze wskazaniami licznika wedlug cen jednostkowych za energi¢ elektryczna
obowigzujacych Wynajmujacego.

4.2. Strony ustalaja ryczalt za zuzycie wody na poziomie 40m* na miesigc, wedlug stawek
obowigzujacych u Wynajmujacego.

4.3. Najemca jest zobowigzany do utylizacji odpadéw komunalnych i odpadow medycznych,
zwigzanych z prowadzong przez niego dzialalno$cia, na wlasny koszt.

5. W ciagu 7 dni od dnia podpisania protokolu zdawczo — odbiorczego, na mocy ktérego
Najemca przejmie przedmiot najmu, jest on zobowigzany do wplacenia kaucji w wysokos$ci
50.000,00 zt (stownie: pigédziesigt tysigcy zlotych 0 groszy), na rachunek bankowy
Wynajmujacego: 27-1020-1811-0000-0102-0343-3158 Bank PKO BP S.A.



Kaucja stanowi zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytulu niezaplaconego czynszu,
optat za media czy jakichkolwiek szkéd wyrzadzonych przez Najemce. Po zakonczeniu
niniejszej umowy najmu kaucja zostanie zwrocona Najemcy w terminie 7 dni od dnia
podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego. Kaucja moze by¢ wniesiona takze w formie
Gwarancji Bankowej 1 innych instrumentdéw, przewidzianych w polskim prawie dla tej
czynnosci — w tym przypadku realizacja takiego dokumentu nie moze rodzi¢ po stronie
Wynajmujacego jakichkolwiek kosztéw i1 dokument taki podlega uprzedniej akceptacji
Wynajmujacego.

§8
Naklady
1. Najemc¢ beda obcigza¢ naklady na przedmiot najmu, polaczone ze zwyklym
uzytkowaniem rzeczy.

2. Wszelkie inne niz okreslone w ust. 1 Umowy naklady na przedmiot najmu beda obcigzac
takze Najemce. W szczegdlnosci Najemca bedzie zobowigzany do przeprowadzania
wszelkich napraw przedmiotu najmu koniecznych do utrzymywania przedmiotu najmu
w stanie zdatnym do uméwionego uzytku.

3. W przypadku rozwiagzania / wygasnigcia umowy, Najemca ma prawo zabra¢ wszelkie
naktady, ktére moga by¢ odlaczone od przedmiotu najmu bez naruszania substancji rzeczy,
chyba, ze Wynajmujacy wyrazi wole ich zatrzymania za zaplata sumy odpowiadajacej ich
wartos$ci w dacie rozwigzania umowy, a Najemca wyrazi na to zgode. Naklady, ktore nie
moga by¢ odlaczone stajg si¢ z dniem rozwigzania / wygasnigcia umowy wiasnoscia
Wynajmujacego, za$ Najemca jest zobowigzany przekaza¢ naklady wraz ze stosowng wycena
ksiggowa.

4. Naktadami w rozumieniu ustepoéw poprzedzajacych nie sg sprzgty i1 aparatury medyczne ani
infrastruktura teleinformatyczna, choc¢by ich instalacja lub deinstalacja wigzata si¢ z
koniecznoscia przeprowadzenia prac budowlanych lub podobnych.

5. Najemca po zakonczeniu umowy najmu uprawniony jest rowniez do zabrania agregatu
wody lodowej, urzadzen split oraz centrali wentylacyjnej jako elementdw stanowigcych
integralng czg$¢ infrastruktury aparatéw diagnostycznych.

§9
Ubezpieczenie
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze ubezpieczyt przedmiot najmu od ognia i ryzyk losowych.
2. Najemca zobowigzuje si¢ posiada¢ ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej 1 odpowiedzialnosci Najemcy, a ponadto ubezpieczy¢
wniesione przez niego do przedmiotu najmu rzeczy ruchome, za ktére Wynajmujacy nie
ponosi odpowiedzialnosci.



§10

Rozwiazanie umowy
1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego w trybie natychmiastowym w
przypadku razgcego naruszenia jej postanowien przez Najemce, a w szczegdlnosci:
a) przeznaczenia przedmiotu na inny cel anizeli wskazany w umowie,
b) oddania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania albo na innych
zasadach osobom trzecim,
¢) zalegania z platnoscig czynszu za dwa petne okresy platnosci,
d) zaprzestania dziatalno$ci z przyczyn zaleznych od Najemcy
e) korzystania przez najemce z przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z Umowa, jesli
Wynajmujacy skierowal do Najemcy pisemne wezwanie zaprzestania wykorzystywania
przedmiotu Najmu w sposob sprzeczny z Umowa z uptywem wyznaczonego co najmniej
jednomiesigcznego terminu. Jesli w terminie czternastu dni Najemca w odpowiedzi na
wezwanie przedstawi stanowisko, wskazujace, ze korzysta z przedmiotu najmu w sposdb
zgodny z Umowa, wowczas w razie nie podzielenia przez Wynajmujacego stanowiska
Najemcy, bieg wyznaczonego, co najmniej jednomiesi¢cznego terminu, rozpoczyna si¢ z
uplywem pieciu dni od otrzymania przez najemc¢ stanowiska Wynajmujacego w tym
przedmiocie.

2. Rozwigzanie umowy za porozumieniem stron moze nastgpi¢ w kazdym czasie
3. Zapisy § 3 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Po zakonczeniu umowy Najemca obowigzany jest zwroci¢ Wynajmujacemu przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia.
W szczegbdlno$ci Najemca bedzie zobligowany zdemontowaé wszelkie urzadzenia
1 wyposazenie, ktore zostalo przez niego trwale zamontowane i usung¢ wszelkie $lady
powstate w skutek demontazu.

§11
Kara umowna
Najemca zaplaci Wynajmujacemu kar¢ umownag 100.000,00 ztotych w przypadku podjgcia
dziatalnosci konkurencyjnej zgodnie z definicja zawarta w niniejszej umowie (Par. 5 ust. 8),
wzgledem Wynajmujacego, czy tez przeznaczenia nieruchomo$ci na cele niezgodne
z realizacja niniejszej umowy - niezaleznie od mozliwosci jej rozwigzania.

§12
Postanowienia koncowe
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



2. Osobami odpowiedzialnymi za realizacje niniejszej umowy 1 dokonywania uzgodnien
w zwiazku z jej realizacjg s3:

a) ze strony Wynajmujacego -
b) ze strony Najemcy -

3. Strony ustalaja nast¢pujace adresy do dorgczen w zwigzku z wykonywaniem niniejszej
UMowy:

a) dla Wynajmujacego: 83-110 Tczew, ul. 30-go Stycznia 57/58

b) dla Najemcy:
Kazda strona jest zobowigzana niezwlocznie powiadomi¢ drugg stron¢ o kazdej zmianie
adresu pod rygorem uznania pisma skierowanego na dotychczasowy adres za skutecznie
dorgczone. Dokonanie zmian w tym zakresie nie stanowi zmiany umowy, ale wymaga
pisemnego poinformowania drugiej strony.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego, za§ ewentualne spory powstate na tle jej stosowania strony beda staraty si¢
rozwigza¢ polubownie. W przypadku nie osiggni¢cia porozumienia wszelkie spory poddaje
si¢ rozstrzygnieciu sagdu wlasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

5. Najemca wyraza $wiadomg i dobrowolng zgode na przetwarzanie swoich danych
osobowych przez Szpitale Tczewskie S.A. (siedziba: 83-110 Tczew, ul. 30-go Stycznia
57/58), podanych w komparycji, celem realizacji przedmiotu niniejszej umowy. Dane te moga
zosta¢ zmienione w kazdej chwili na wniosek Najemcy.

6. Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

7. Zalacznikami do niniejszej umowy sa:

a) Zalacznik nr 1 — RZUT POMIESZCZEN

b) Zatacznik nr 2 — PLAN SZPITALA

Wynajmujacy Najemca



ZALACZNIK NR 1 DO UMOWY NAJMU
RZUT POMIESZCZEN
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ZALACZNIK NR 2 DO UMOWY NAJMU
PLAN SZPITALA

SZPITALE
TCZEWSKIE SA

83-110 Tczew

ul. 30-go Stycznia 57/58 www.szpitaletczewskiesa.pl

o PLAN SZPITALA
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Kasa
Parkingowa

ul. 30-go Stycznia

- Izba Przyjec

- Diagnostyka Obrazowa (RTG)

- Pracownia Endoskopii
- Oddziat Chirurgiczny
- Oddziat Ginekologiczny

- Kaplica

- Sala Konferencyjna

- Blok Operacyjny

- Oddziat Intensywnej Terapii

- Apteka Szpitalna
- Zespot Ratownictwa
Medycznego

- Pracownia TK i Rezonansu
Magnetycznego

- Laboratorium Medyczne

- Pracownia USG

- Poradnia Neonatoligiczna

- Oddziat Pediatryczny

- Oddziat Wewnetrzny

- Oddziat Potozniczy
- Oddziat Neonatologiczny
- Szkota Rodzenia

- Dziat Techniczny

- Drukarnia

- Pielegniarka Epidemiologiczna

- Dziat BHP

- Obrona Cywilna

- Kierownik Opieki
Diugoterminowej

- Dziat Zaopatrzenia
- Magazyn Medyczny

9 - Spalarnia Odpadéw Medycznych

@ - POZ Poradnia Pediatryczna
m - Stacja Dializ (Diaverum)

- POZ Poradnia Ogélna

- Poradnie Specjalistyczne

- Nocna i Swiateczna Opieka Chorych
- Administracja Szpitala

ODDZIAL MEDYCYNY PALIATYWNEJ | HOSPICYJNEJ
oraz ZOL - miesci sig przy ul. Paderewskiego 11

ODDZIAL REHABILITACYJNY oraz REHABILITACJA
AMBULATORYJNA - miesci si¢ przy ul. 1 Maja 2



